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Relacdo entre distratos e vendas do Médio e Alto Padrao renova minima histérica
Entre janeiro e novembro, média foi de 9,/%: queda de 2,1 pontos percentuais em relacéo ao mesmo periodo de 2021

De acordo com as Ultimas informacdes compartilhadas por empresas associadas a Abrainc* (Associacdo Brasileira de Incorporadoras Imobiliarias), os lancamentos de
imoveis novos somaram 116.474 unidades no acumulado até novembro de 2022, resultado que representa um recuo de 5,7% em relagdo ao volume registrado no
mesmo perfodo de 2021. Essa queda, todavia, é influenciada pelo contexto excepcional do mercado imobiliario no ano passado: comparativamente, a soma dos
lancamentos efetivados entre janeiro e novembro se estabeleceu como o segundo maior resultado para esse periodo na série dos Indicadores Abrainc-Fipe (iniciada
em 2014), superando o volume lancado no mesmo periodo de 2019 (96.634 unidades) e 2020 (99.281 unidades) — anos que ja contavam com excelente desempenho.

Comparativamente, o acumulado até novembro envolveu 146.412 unidades comercializadas, o que corresponde a um crescimento de 12,2% em relagdo ao que foi
transacionado no mesmo periodo do ano anterior — renovando o melhor desempenho agregado para esse intervalo em toda a série historica dos indicadores. Como
resultado, as vendas liquidas* — calculadas com base no volume de vendas e o nimero de unidades distratatas entre janeiro e novembro — avangaram 14,2% na
mesma base comparativa, colaborando para reduzir em 1,5 ponto percentual a razdo entre distratos e vendas (para 10,7%). As incorporadoras envolvidas nos
indicadores também relataram a entrega de 74.319 unidades entre janeiro e novembro: desempenho 4,5% acima do registrado no mesmo recorte temporal de 2021.

Considerando a anélise por segmento no acumulado parcial de 2022, os empreendimentos associados ao Programa Casa Verde Amarela (CVA) representam a maior
parte do mercado residencial em termos de unidades langadas (64,1%), comercializadas (69,5%) e entregues (88,1%). Essa lideranca foi preservada a despeito dos
ndmeros registrados até novembro, que incluem quedas de 1,7% nos langamentos (74.704 unidades) e de 4,6%, nas vendas (99.244 unidades comercializadas). Em
contraste, as 64.629 unidades entregues até novembro pelo segmento representaram um incremento de 7,4% ante o catalogado no mesmo periodo de 2021.

Comparativamente, o desempenho recente dos empreendimentos residenciais de médio e alto padrdo (MAP) apresentou resultados mistos: de um lado, as 41.760
unidades transacionados entre janeiro e novembro de 2022 implicaram um acréscimo de 81,0% em relacdo ao comercializado pelas incorporadoras no mesmo
periodo de 2021. Os nUmeros transacionais excepcionais do balanco parcial se estenderam tambéem para as vendas liquidas do segmento*, que cresceram 85,3% no
intervalo supracitado, espelhando a dinamica favoravel da razdo entre distratos e vendas, que voltou a recuar, estabelecendo na média parcial de 2022 o menor
patamar da série histérica (9,7%). J4 no campo negativo, os indicadores revelaram um recuo de 11,3% no ndmero de unidades langadas até novembro (totalizando
41.760 imdveis novos ofertados no mercado pelas incorporadoras) e uma queda de 20,4% nas entregas do segmento (que somaram 8.726 unidades nesse recorte).

Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Nota: (*) as vendas liquidas correspondem ao volume de vendas excluindo-se as unidades distratadas no mesmo perfodo.

Os Indicadores Abrainc/Fipe do Mercado Imobiliério sdo desenvolvidos e calculados pela Fipe em parceria com a Abraing,
com base em informacdes disponibilizadas pelas incorporadoras associadas. A metodologia completa esta disponivel em www.fipe.org.br
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Principais nUmeros e resultados totais e por segmento no Gltimo trimestre mével (em volume):

VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
TODOS OS SEGMENTOS* y ] :
LANGAMENTOS VENDAS LIQUIDAS** VENDAS SNIRECAS ORERA (MEDIA DO PERIODO***)
ULIMO TRIMESTRE MOVEL 40.757 36.430 33.435 o 17.937 135.097 21,4%
VOLUME 8,2%
(set/22-out/22-nov/22) UNIDADES UNIDADES UNIDADES ! UNIDADES UNIDADES (14,0 MESES)*
. ULTIMO TRIMESTRE X
VARIAGAO e e oo -9,1% V¥ +87%A +133%A -37pp¥ -233%V -0,4%V +16 pp.A
VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
SEGMENTOS RESIDENCIAIS (MAP + CVA)  LANCAMENTOS VENDAS LQUIDAS* VENES ENTREGAS OFERTA MEDIA DO PERIODO™)
ULIMO TRIMESTRE MOVEL 40.752 34.975 32.236 0 17.473 130.218 21,2%
VOLUME 7,8%
(set/22-out/22-nov/22) UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES (14,1 MESES)*
. ULTIMO TRIMESTRE X
VARIACAO  RvESTRE DE 2001 -9,1%Vv +6,1% A +10,7% A -38pp.¥ -252%V +0,1% A +12pp.A
) . VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
MEDIO E ALTO PADRAO (MAP ’ ; .
(@) O O ( ) LANCAMENTOS VENDAS LIQUIDAS* VENDAS ENTREGAS OFERTA (MEDIA DO PERIODO™)
ULIMO TRIMESTRE MOVEL 10.728 13.057 12.144 0 2.955 58.191 18,0%
VOLUME 7,0%
(set/22-out/22-nov/22) UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES (16,7 MESES)*
= ULTIMO TRIMESTRE X
VARIACAO - rivesTre DE 2021 -42,8%V +66,0% A +71,2% A -28pp ¥ -52,9%V +36,4%A +34p.p.A
VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
CASA VERDE AMARELA (CVA ’ ; :
( ) LANCAMENTOS VENDAS LIQUIDAS* VENDAS ENTREGAS OFERTA SR SOREHIERE
ULIMO TRIMESTRE MOVEL 30.024 21918 20.092 839 14.518 72.027 23,6%
VOLUME 3%
(set/22-out/22-nov/22) UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES (12,7 MESES)*
= ULTIMO TRIMESTRE X
VARAGAO | o e oe oo H15.0%A -12,7%V -88%V -39p.p.V -15,0%V -17,7%V +10 p.p.A

Fonte: ABRAINC-FIPE. Dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Notas : (*) inclui empreendimentos residenciais, comerciais, desenvolvimento urbano e ndo classificados pelas empresas associadas.
(**) vendas liquidas = vendas - distratos (***) média mensal do periodo. vendas sobre oferta calculado com base em média mével de 3 meses.
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Principais nUmeros e resultados totais e por segmento no acumulado em 2022 (em volume):

VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
TODOS OS SEGMENTOS* ’ ) :
LANCAMENTOS VENDAS LIQUIDAS™ VENDAS ENTREGAS OFERTA (MEDIA DO PERIODO™
O,
VOLUME ACUMULADO EM 2022 116.474 146.412 130.791 10,7% 74.319 136.195 23,4%
UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES (13,3 MESES)*
~ ACUMULADO EM 2022 X
VARIACAO -5,7%V +12,2% A +14,2% A -15pp ¥ +4,5% A +3,2% A +14pp.A

ACUMULADO EM 2021

VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
SEGMENTOS RESIDENCIAIS (MAP + CVA)  LANGAMENTOS VENDAS UGG VENDAS ENTREGAS OFERTA MEDIA DO PERIODO™
O,
VOLUME  ACUMULADO EM 2022 116.464 142.880 127.936 10.5% 73.355 132.096 23,4%
UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES (13,2 MESES)*
< ACUMULADO EM 2022 X
VARIACAO -54%V +11,5% A +13,3% A 143 p.p.¥ +3,1% A +4,4% A +10pp.A

ACUMULADO EM 2021

- - VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
MEDIO E ALTO PADRAO (MAP) LANCAMENTOS VENDAS LIQUIDAS* VENDAS ENTREGAS OFERTA (MEDIA DO PERIODO™)
O,
I o0 e 41760 43.636 39.391 9.7% 8.726 56.125 17,4%
UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES (17,9 MESES)*

ACUMULADO EM 2022 X

VARIACAO ACUMULADO EM 2021 -1,3%V +81,0% A +85,3% A 21ppV¥ -204%V +71,0% A +05pp.A
VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
CASA VERDE AMARELA (CVA) LANCAMENTOS VENDAS LQUIDAS ENDAS ENTREGAS OFERTA O b
VOLUME ACUMULADO EM 2022 74704 99244 88545 10,8% 64629 75971 27,5%
UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES (11,3 MESES)*
VARIAGAO  MCUMULADOEN 05 X 7%V 4,6%W 34%W pp ¥ +7,4%A 19,0%W 132 pp.A

ACUMULADO EM 2021

Fonte: ABRAINC-FIPE. Dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Notas : (*) inclui empreendimentos residenciais, comerciais, desenvolvimento urbano e ndo classificados pelas empresas associadas.
(**) vendas liquidas = vendas — distratos (***) média mensal do periodo. vendas sobre oferta calculado com base em média mével de 3 meses.
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Distribuicdo por segmento no acumulado em 2022 (em volume):

LANCAMENTOS TOTAIS* VENDAS TOTAIS*
(acumulado em 2022, em volume) (acumulado em 2022, em volume)
116.474 unidades 146.412 unidades

—

LANCAMENTOS VENDAS
RESIDENCIAIS  — RESIDENCIAIS —
(MAP + CVA) (MAP + CVA) 69,5%
116.464 unidades o4 1% 142.880 unidades
= MEDIO E ALTO PADRAO (MAP) = MEDIO E ALTO PADRAO (MAP)
CASA VERDE AMARELA (CVA) CASA VERDE AMARELA (CVA)

Fonte: ABRAINC-FIPE. Dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Nota : (*) incluindo empreendimentos residenciais, comerciais, desenvolvimento urbano e néo classificados pelas empresas associadas.
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Dados sobre o nimero de unidades langadas (em termos de volume, variacdo e distribuicdo por segmento):

Evolucao dos lancamentos Distribuicao por tipologia
em nimero de unidades nos Ultimos 12 meses (em %)
5.846 6.689 8.629 9.661 10.089 12.81 11.566
2016 (média*) 2017 (média*) 2018 (média*) 2019 (média*) 2020 (média*) 2021 (média*) 2022 (média*)

19.461

11.477 11.509

9.500 9.584

9.508 9-874
8.634

6.454 6.438

5.0094.784 >*%> 4872

‘ 16,335 6.280
14364 |

* * * * £ * i * * * ¥ ox * * * * * * ®x ox * * * * * * * i * * * AAT X
= 2 5 228 285 E 55288828 gggegr g es8 5§ §§§ 838388 ¢8 = Medio e Alto Padrao (MAP)
| | o o o o | e} o o = >
T S G G A N O I A A O N O O I O O =
E R B 5FEKRAREERSEERSEELR RS ER KBS E | 7 © 2 ® Casa Verde Amarela (CVA)
(*) média mensal do perfodo. Outros e sem informagao**
Variacao

Todos os Médio e Alto Padrdo Casa Verde Amarela

em %

segmentos (MAP) (CVA) Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados
de 18 empresas associadas a Abrainc.

ULTIMO TRIMESTRE MOVEL 91V -42,8V +15,0A Nota (**): inclui empreendimentos

comerciais, desenvolvimento urbano e ndo

ULTIMOS 12 MESES 10,94 +141A 6,0¥ classificados pelas empresas associadas.
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Dados sobre o nimero de unidades vendidas (em termos de volume, variacdo e distribui¢do por segmento):

Evolucao das vendas Distribuicao por tipologia
em nimero de unidades nos Ultimos 12 meses (em %)
7.390 8197 8.989 9.236 1.545 11.965 14.360
2016 (média*) 2017 (média*) 2018 (média*) 2019 (média*) 2020 (média*) 2021 (média*) 2022 (média*) 2’4

vendas
liquidas (**) 16.800
15.599
13,011 13461 13.176 1250
11.608 11.459 11.616 i

9.895
8.568 9.265 9.216

7.958
7.377 7.502 7.016

6.721

g <)
Y Hib b b BIEEEE DL B B BB B S BS LSS SIE L E BN &N YD = Médio e Alto Padrio (MAP)
5 5 5 5 5 &5 &5 5 &5 &5 &5 5 5 5 &85 5 5 &5 8 8 8 8 8 8 8 8 9 3 3 23
B N A e A A A e A A A A A A A A N A A B N S N B O
' E R E S FRREERERESERREER RS EFER&RE E K B ©CZ ® Casa Verde Amarela (CVA)
(*) média mensal do perfodo. (**) vendas liquidas = vendas — distratos no periodo. Outros e sem informagao**
Variacao " ”
. . Médio e Alto Padréo Casa Verde Amarela
em % Periodo
(MAP) (CVA) Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados
de 18 empresas associadas a Abrainc.
ULTIMO TRIMESTRE MOVEL +8,7A +66,0A 12,7V Nota (**): inclui empreendimentos

comerciais, desenvolvimento urbano e ndo
classificados pelas empresas associadas.

ULTIMOS 12 MESES +10,3A +80,7A -6,6V¥
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Dados sobre o nimero de unidades entregues (em termos de volume, variagéo e distribuicdo por segmento):

Evolucao das entregas
em numero de unidades

* xox * *
< w | o Yo} [te}
S 515 & ©
NP o

E K b

. ~
Variacao
em %

10172

2016 (media*)

11.004

6.023

2017 (média*)

11.705!

4T7/2016*
o
2T/2017*
3T1/2017*

7.7

47/2017*

Periodo

5381 5430

171/2018*

5526

2018 (média*)

6.672

2T/2018*
37/2018*

ULTIMO TRIMESTRE MOVEL

ULTIMOS 12 MESES

47/2018*

11/2019*

6.497

2019 (média*)

7.527 7.524

2T/2019%
37/2019*

-23,20V

+0, 1A

4T/2019*

Médio e Alto Padrdo

4.889

6.231

2020 (média*)

5.881

11/2020*
2T/2020*
3T/2020*

7.105 7.049

4T7/2020*

(MAP)

-52,9Y

-181V%

6.575

2021 (media*)

8.248 8.385

11/2021*
2T/2021*
37/2021*
47/2027*
11/2022*

)

6.487 6.539

7227

2022 (média*)

10.034

2T/2022*
3T/2022*
ouT/22

(CVA)

15,09

+2, 1A

5181 5.141

NOV/22

média mensal do periodo.

Casa Verde Amarela

Indicadores
AERAINC | fipe

Distribuicao por tipologia

nos Ultimos 12 meses (em %)

12

= Médio e Alto Padrdo (MAP)
m Casa Verde Amarela (CVA)

Outros e sem informagao**

Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados
de 18 empresas associadas a Abrainc.
Nota (**): inclui empreendimentos
comerciais, desenvolvimento urbano e ndo
classificados pelas empresas associadas.
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Dados sobre o nimero de unidades ofertadas (em termos de volume, variagdo e distribui¢do por segmento):

Evolucdo da oferta Distribuicao por tipologia
em mil unidades nos Ultimos 12 meses (em %)
93,5 97,7 99,3 109,7 123,7 1334 148.318
2016 (média*) 2017 (média*) 2018 (média*) 2019 (média*) 2020 (média*) 2021 (média*) 2022 (média*) 3’0

vendas sobre oferta (%)

(durag@o em meses) 179,2

1396 14

1301 1314 1pg7 1338

1089
960 979 971 997 990 o973 979 1031 10451035

906 925 94,1 96,7

b ) " 30,2%
NSE;‘ 20,8%] 21,1% ,0% |2, 6% [ 2 2 0,6% 4 % : 23,7% (17,7) | 21.9% | 20.8%
©) )44 | 014.2) 48) 1 143) | 13, )] ¢ 14,6) | (15.0) ! 6 ) 129,8% 3,7 | 044

2015*
4T7/2016*

& R EEE L B BB BB B S b5 5558 55K ENEAYY = Meédio e Alto Padréo (MAP)
Q 8 & 8 88%81%8%8188%818%8818%88188855
E K = E R h SERBREERRSEEREESERBKSESESRTE®RDOZ ® Casa Verde Amarela (CVA)
(*) média mensal do periodo. vendas sobre oferta calculado com base em média mével de 3 meses. Qutros e sem informacao**
VSO
) JORT ~
?[r)n % B - Médio e Alto Padréo Casa Verde Amarela
uracao erioao
q fg (MAP) (CVA) Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados
a oferta 20,8% 18.5% 21 9% de 18 empresas associadas a Abrainc.
em meses) NOVEMBRO/2022 1070 1270 1770 Nota (**): inclui empreendimentos
(14.4) (16,2) (13.7) comerciais, desenvolvimento urbano e ndo
19,0% 13,8% 21,9% classificados pelas empresas associadas.
NOVEMBRO/2021
(15,8) (21,8) (13,7)

(*) vendas sobre oferta calculado com base em média movel de 3 meses.
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Dados sobre o nimero de unidades distratadas (em termos de volume, variagéo e distribuicdo por segmento):

Evolucao dos distratos Distribuicao por tipologia
em numero de unidades nos ultimos 12 meses (em %)
2678 2.064 1721 1237 1436 1405 1.510
distratos sobre 2016 (média®) 2017 (média*) 2018 (média*) 2019 (média*) 2020 (média®) 2021 (média*) 2022 (média®) 43
vendas (%) |

%] 9% o
L » 3 B B 9% 20,1% 219%

3418
3193

; 2.816 2.822
2.458

1955

12065 2127 2.108

1831

1781 1800 +90°
3 1562

1.478 1.486 1.491
1397 1320 155 1393 1263

1197 1.261

14,0%14.2% 13,65} 1 6% 113,0% ol 1,29 [13.0%

2015*

47/2016*

& b b b EEOEE B B R BB BB &L S LS5 EEEEANNAYY = Médio e Alto Padr&o (MAP)
2 2 8 % T R 8 &8 ___g___¢ggggsgsrsegsesgesggsgsz
E R & E Rk S§FRRSEFERRBRSERNRSERBSERS®EZO Z ® Casa Verde Amarela (CVA)
(*) média mensal do perfodo. Outros e sem informagao**
Relacao ” .
. . Médio e Alto Padrao Casa Verde Amarela
Distratos/ Perfodo
Vend (MAP) (CVA) Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados
enaas de 18 empresas associadas a Abrainc.
em % ULTIMO TRIMESTRE MOVEL 8,2% 7,0% 8,3% Nota (**): inclui empreendimentos

comerciais, desenvolvimento urbano e ndo
classificados pelas empresas associadas.

ULTIMOS 12 MESES 10,4% 9,3% 10,6%
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Evolugéo anual do volume de lancamentos, vendas, vendas liquidas* e distratos (todos 0os segmentos)
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022**
B L ancamentos M Vendas Vendas Liquidas * M Entregas M Distratos

Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Notas: (*) Vendas liquidas = vendas - distratos.
(**) Dados referentes aos Ultimos 12 meses encerrados em novembro/2022.
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Evolugéo anual do volume, valor total e valor médio* (todos os segmentos):

200

m 1385 153,7 143 6 150,7 1594 B Volume de
= %fé 160 107,9 15,9 110,8 1211 ' I Lancamentos
2 _g 120 91,0 88,7 80,3 98,4 1036
) !

EZ g 601 70,2
=S € l Volume de
> £ 40 J . Vendas

)]

0 1 1 1
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022**
80

& 60 | 53,3 ® Valor dos
© z 44,7 44,7 Lancamentos
£ 3 310 317 36,7
=a , 27,7 85 278 295 283 28,7
§ § 20 16,9 18,2 19,5 Valor das
s N ] . . . . o
@©
> £ 0 1 1 1 1 1

)]

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022**

400
B IS 3411 312.9 339,0 334,7
3 —&— Valor Médio dos
_DC_CJ § 300 Lancamentos
§ E 20 2811

0 268,6

(_56 g/ 200 2597 2433 2443 2374 —aA— Valor Médio das
o 150 Vendas

100 | 1 1 1 1 1 1 1 1

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022%*

Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Nota: (*) Valores deflacionados pelo IPCA (IBGE) com referéncia a novembro/2022.
(**) Dados referentes a média dos Ultimos 12 meses.
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Evolugéo anual do volume, valor e valor médio* (segmento de Médio e Alto Padrdo):

100
30 B Volume de
- v 64,5 59,2 Lancamentos
°g 316 e
2 ,
§ _; 40 80 96 26:4 13 22,0 20,8 22,6 219 258 19,8 23,2 219 Volume de
© 20 ' 7 ! Vendas
= g/ 0 }_- | [ ] | [ | | - | - | - | | |
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022**
60
B Valor dos
& 36,0
chrg % 40 282 31,1 Langamentos
= o 163 223
S8 20 ’ . 137 co M6 M4 25 ma B2 g 140 Valor das
. = 47 ) , ' Vendas
O & !
2 GE) 0 }_- | [ | | [ | | - | - | - | | |
- 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022**
1000 7979
3 800 586,7 588,2 605,5 655,1 »
o / 568,2 / / —&— Valor Médio dos
Q Z 600 Lancamentos
%z
> 400
- € 547,7 557,8
% = 200 o V188 G225 2216 2070 477,0 —A— Valor Médio das
> Vendas
0 | 1 1 1 1 1 1 1 |
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022**

Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Nota: (*) Valores deflacionados pelo IPCA (IBGE) com referéncia a novembro/2022.
(**) Dados referentes a média dos Ultimos 12 meses.
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Evolugéo anual do volume, valor e valor médio* (segmento Casa Verde Amarela):

150
101,2 13,0 113 0 108 2 B Volume de
—= @ 100 686 727 80,7 821 Langamentos
ke %; 495 543 58,3 57,4
GE; _2 >0 Volume de
2 E J Vendas
> £
< 0 1
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*%*
30
. 22,1 21,2 20,7 m Valor dos
T & 20 15,2 15,9 169 156 159 154 Lancamentos
€3 11,3 125 1221 124 138 '
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Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Nota: (*) Valores deflacionados pelo IPCA (IBGE) com referéncia a novembro/2022.
(**) Dados referentes a média dos Ultimos 12 meses.
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