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Com 1° trimestre misto, avanco nas condi¢cdes de mercado é limitado no inicio de 2021

A despeito da expansdo do crédito e do recorde nos lancamentos, fragilidade da demanda e pressées de custo ainda pesam na nota geral

De acordo com informagGes atualizadas do Radar Abrainc-Fipe, as condi¢des do mercado imobiliario encerraram o 1° trimestre de 2021 com nota média de 5,0 na
escala entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel). Comparativamente, a nota registrada em marco/2021 (5,0) apresentou ligeiro recuo de 0,2 ponto em relacdo a
nota geral ao final do 4° trimestre (dezembro/2020); alta de 0,6 ponto em 12 meses (mar¢o/2020); e elevacdo de 0,5 ponto em 24 meses (marco/2019). Entre os
indicadores que comp&em o Radar Abrainc-Fipe, os destaques positivos do 1° trimestre de 2021 ficaram por conta da recuperagdo do nivel de atividade econdmica
(acima do esperado), a continua expansao do crédito imobiliario (impulsionada por novas concessdes), além da alta no nimero de langamentos, que atingiu patamar
recorde. Em contraste, indicadores relacionados a demanda (massa salarial e emprego — ainda deprimidos pelos efeitos da pandemia) e aos insumos (inflagdo e
pressdes de custo), aliados a ligeira queda na confianca dos agentes e a elevagdo da taxa bésica de juros, colaboraram para que a nota geral do Radar Abrainc-Fipe
apresentasse ligeira queda no curto prazo. Considerando horizontes mais amplos (12 e 24 meses), todavia, 0 avanco se faz notar em todas as dimensdes avaliadas, a
excec¢do do declinio nas condicdes da demanda — exposto pelo patamar recorde da desocupacdo e pela queda real na renda. Reconhecendo a possibilidade de novas
restricdes e novas ondas da pandemia, bem como as experiéncias internacionais de sucesso no enfrentamento da crise, é possivel afirmar que a plena recuperacéo as
condigBes de mercado passara, invariavelmente, pela aceleragcdo no ritmo da vacinacéo, favorecendo assim a abertura ampla (e definitiva) da economia brasileira Bl

. AMBIENTE CREDITO AMBIENTE DO
MARCO/2020 MEDIA GERAL MACRO IMOBILIARIO DEMANDA SETOR

NOTA

MEDIA GERAL
(MARCO/2020) NOTA (0 a10) 5,0 7,0 5,6 3,1 45

vs. DEZEMBRO/2020 0,2V -0,8V +0,5A -0,5v¥ +0,3A
vs. MARCO/2020 +0,6A +3,4A +1,5A -3,09 +0,7A
vs. MARCO/2019 +0,5A +2,2A +1,24A -1,6 +0,54A

VARIACAO
(em pontos)

5,0

com base em informagdes e dados publicos. A metodologia completa e o glossario dos termos encontram-se disponiveis em www.fipe.org.br.

Os indicadores do Radar Abrainc-Fipe sdo desenvolvidos e calculados pela Fipe em parceria com a Abrainc,
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Dados da Ultima atualizagao da série histérica (marco/2027):
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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Comparacao entre mar¢o/2020 e margo/2021:
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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COMPARACAO [

Comparacao entre mar¢o/2019 e margo/2021:
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).



O]V VNXFXON melhor més Radar
ACRAINC | tipe

Comparacao entre mar¢o/2021 e o melhor més da série (julho/2013):
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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. Nota Variacao*

lplellezlelels dezembro/2020  marco/2021 (em pontos)
¥ Nota Geral 5,2 5,0 -0,2V
o Crédito Imobiliario 5,1 5,6 +0,54A
Zg Ambiente do Setor 4.2 4,5 +0,3A
£ Demanda 3,6 3, -0,5Vv
S Ambiente Macro 7,8 7,0 -0,8V¥
Atividade (Ambiente Macro) /.8 10,0 +2,24A
Lancamentos (Ambiente do Setor) 8,1 10,0 +1,94A
Atratividade do Financiamento Imobiliario (Crédito) 0,8 2,0 +1,24A
Concessdes reais (Crédito) 8,5 8,8 +0,3A
» Condicdes de financiamento (Crédito Imobiliério) 5,9 5,9 -0,0v¥
g Emprego (Demanda) 0,1 0,0 -0,1%
.}g Preco dos imoveis (Ambiente do Setor) 3,9 3,6 -0,3V¥
S Atratividade do Investimento Imobili&rio (Demanda) 9,8 9,3 -0,5¥
INSUMOS (Ambiente do Setor) 0,6 0,0 -0,6V
Massa salarial (Demanda) 0,9 0,0 -0,9v
Confianga (Ambiente Macro) 5,7 4.4 -1,3V
Juros (Ambiente Macro) 9.9 6,5 -3,4V

Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre 0 (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
* As notas e variagdes exibidas foram aproximadas para a primeira casa decimal.
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. Nota Variagao*

Indicador marco/2020 marco/2021 (em pontos)
* Nota Geral 4,4 5,0 +0,6A
@ Ambiente Macro 3,6 7,0 +3,4A
Zg Crédito Imobiliario 41 5,6 +1,5A
£ Ambiente do Setor 3,8 45 +0,7A
O Demanda 6, 3, -3,0V¥
Atividade (Ambiente Macro) 2, 10,0 +7,94A
Lancamentos (Ambiente do Setor) 4.1 10,0 +5,9A
Concessdes reais (Crédito) 5,2 8,8 +3,60A
Confianca (Ambiente Macro) 3,1 44 +1,3A
v Atratividade do Financiamento Imobiliario (Crédito) 0,9 2,0 +1,24A
_g Juros (Ambiente Macro) 57 6,5 +0,84A
%9 Preco dos imdéveis (Ambiente do Setor) 3,2 3,6 +0,4A
£ Atratividade do Investimento Imobili&rio (pemanda) 9,2 9,3 +0,1A
Condi¢Bes de financiamento (Crédito) 6,4 5,9 -0,5v
Emprego (Demanda) 3,2 0,0 -3,2V
INSUMOS (Ambiente do Setor) 43 0,0 -4,3V
Massa salarial (Demanda) 6,0 0,0 -6,09¥

Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre 0 (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
* As notas e variagdes exibidas foram aproximadas para a primeira casa decimal.
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. Nota Variagao*

Indicador marco/2019 marco/2021 (em pontos)
¥ Nota Geral 4,5 5,0 +0,5A
o Ambiente Macro 48 7,0 +2,24A
Zg Crédito Imobiliario 44 5,6 +1,24A
£ Ambiente do Setor 4,0 45 +0,5A
O Demanda 4,7 3,1 -1,6¥
Lancamentos (Ambiente do Setor) 3,5 10,0 +6,5A
Concessdes reais (Crédito) 41 8,8 +4,8A
Juros (Ambiente Macro) 2,5 6,5 +4.0A
Atividade (Ambiente Macro) 6,3 10,0 +3,7A
v Atratividade do Investimento Imobiliario (Demanda) 6,7 9,3 +2,6A
S Preco dos imdveis (Ambiente do Setor 2,2 3,6 +1,54A
%9 Condic6es de financiamento (Crédito) 5,8 59 +0,1A
£ Atratividade do Financiamento Imobilidrio (Crédito) 3,3 2,0 -1,3V
Confianca (Ambiente Macro) 57 4,4 -1,3V
Emprego (Demanda) 3,0 0,0 -3,0V¥
Massa salarial (Demanda) 4,2 0,0 -4,2V
INSUMOS (Ambiente do Setor) 6,2 0,0 -6,V

Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre 0 (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
* As notas e variagdes exibidas foram aproximadas para a primeira casa decimal.
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Fonte: Fipe.
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Comportamento das 4 dimensdes do Radar Abrainc/Fipe:
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Fonte: Fipe.
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INDICADORES

Ambiente Macro
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momento

Entre 2016 e o inicio de 2020, a recuperacdo da
confianga dos agentes da economia impactou
positivamente a nota do indicador. Todavia, com
a chegada da COVID-19, a confianga dos
agentes econdémicos sofreu forte revés, a
semelhanca do observado em episddios de
crises anteriores. Apbs um periodo de
recuperacdo, a nota do indicador de confianca
estabilizou em patamar intermediario

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fonte: Fipe, com base em dados da FGV.
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INDICADORES
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Apos declinar expressivamente durante o triénio
da crise econdmica recente da economia brasileira
(2015-2017), a nota do indicador registrava uma
trajetéria de recuperacéo importante. Contudo,
essa tendéncia foi interrompida no inicio de 2020
pela pandemia e a imposicado de medidas

restritivas sobre as atividades econdémicas.
Com a flexibilizagdo das restri¢des, a partir da
segunda metade 2020, o indicador apresentou ¢ A
forte recuperagéo frente a sua trajetéria esperada

melhor

momento

0 |
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil.
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Ambiente Macro

Juros

Os cortes sucessivos na taxa basica de juros da
economia contribuiram para a melhoria significativa
da nota do indicador ao longo dos ultimos anos.
Entre 2019 e 2020, as decisGes do Banco Central do
Brasil colaboraram para reduzi-la a niveis
historicamente baixos, colaborando para que o
indicador alcangasse ao longo de 2020 maior nota na
série historica. Em 2021, com o aumento progressivo
da taxa Selic, a nota do indicador foi impactada.

pior
momento

melhor
momento

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 201/ 2018 2019 2020 2021

Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen) e BM&FBOVESPA.
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Condic¢bes de financiamento

média
55

Em paralelo, a trajetéria de queda da taxa de
juros vinculada a concesséo de crédito
imobiliario continua a prover condi¢des cada

vez mais favoraveis para o financiamento de
imoveis desde o final de 2016. A partir de

meados de 2017, todavia, a nota do indicador
estabilizou-se em patamar intermediario

pior
momento

melhor
momento
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen).
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen) e Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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Comparativamente, a queda expressiva
da taxa bésica de juros da economia ndo
tem sido acompanhada por recuo
equivalente da taxa de juros do
financiamento imobiliario, acarretando
uma reducdo da atratividade desta
modalidade para um dos menores

patamares da série historica. Em 2021,
com o aumento da taxa basica de juros,
esse “gap” foi reduzido, recuperando

parcialmente a nota do indicador

2004 2005 2006 2007 2008 2009

2012 2013 2014 2015

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen).
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66"
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momento

Apbs recuar fortemente durante o triénio da crise econdmica
recente (2015-2017), a nota do indicador de emprego apontava
para uma recuperagao lenta e gradual do mercado de
trabalho, que se mantinha desaquecido — fato evidenciado pela
taxa de desocupacéo elevada que ainda vigorava no pais.
Com a chegada da COVID-19, o quadro que ja era precario se
agravou ainda mais, reduzindo a nota do indicador.

A despeito da recuperagéo de parte do emprego formal a
partir do 2° semestre de 2020, 0 patamar ainda elevado da
taxa de desocupagdo reduz a nota ao seu minimo histérico

Radar
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Fonte: Fipe, com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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Ap6s declinar fortemente ao longo de
9 2015 e 20716, a trajetoria do indicador
oscilou em patamar inferior a média
histérica entre 2017 e 2018, passando a o
crescer paulatinamente a partir de 2019. A
8 Com o avanco e continuidade da >
pandemia, é possivel evidenciar a 8
revers&o na trajetéria do indicador,
7 refletindo os impactos negativos da
pandemia sobre a renda das famflias
em 2020 e 2021
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Fonte: Fipe, com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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Demanda

Atratividade do Investimento Imobiliario

A queda expressiva da taxa de juros de
aplicacdes financeiras tradicionais,
relativamente a rentabilidade do aluguel*,
tem impactado positivamente a trajetéria do
indicador desde 2016. Com o aumento
dessa diferenga ao longo de 2020, a
atratividade do investimento imobiliério
atingiu sua melhor nota da série histérica,
mantendo esse patamar no inicio de 2021

melhor
momento

média
5,0

(*) O rental yield (ou rentabilidade do aluguel) € uma medida do retorno médio que um proprietario de imovel
tem com os aluguéis que receber, sem contar nenhum aumento no preco dos imoveis.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen), BM&FBOVESPA e Indice FipeZap.



+ favoravel

nota do indicador

- favoravel

INDICADORES

10

Ambiente do Setor

InsSuMos

média
5,9

evolucdo historica Radar

ERAINC | tipe

pior
momento

melhor
momento

A elevacdo dos precos dos insumos do setor
(materiais, equipamentos e mé&o-de-obra),
relativamente a inflagdo da economia, explica a queda
observada na nota do indicador desde 2016. Mais
recentemente, a forte retomada da atividade
construtiva, aliada a efeitos conjunturais (relacionados,
a depreciagdo cambial) colaboraram para aumentar a
press&o desses custos sobre o setor, reduzindo a nota
do indicador para o menor patamar da série histérica

2004 2005 2006 2007 2008 2009

2010

201

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Fipe, com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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Ambiente do Setor

Lancamentos
10

A retomada dos lancamentos da incorporacdo (em volume)
9 a partir de 2017 explica o avango expressivo da nota do

indicador desde entdo, colaborando para que ele alcancasse

0 maior patamar da série histérica ao final de 2019. Embora

os efeitos restritivos da pandemia tenham levado a i

8 interrupgdo pontual desse processo no 1° semestre de 2020,

houve uma forte recuperagéo dos langamentos na segunda

metade do ano, colaborando o desempenho recorde do

7 indicador entre o final de 2020 e inicio de 2021
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Fonte: Fipe, com base em dados dos Indicadores Abrainc-Fipe, da Camara Brasileira da Industria da Construcéo (CBIC),
Associacdo de Dirigentes de Empresas do Mercado Imaobiliario (Ademi) e Sindicatos da Habitacdo (Secovi).
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Apds queda expressiva observada entre 2015 e
2016, o prego médio dos iméveis residenciais tem
retomado paulatinamente uma trajetéria
ascendente, refletindo o reaquecimento do
mercado imobiliario brasileiro. Entre o segundo

semestre de 2020 e o inicio de 2021, todavia, essa
trajetéria de recuperacdo dos precos (em termos
reais) foi arrefecida e, nos Ultimos meses, revertida

COVID-19
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2013 2014

2015

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Fipe, com base em dados do Indice FipeZap.
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Metodologia e séries de dados disponiveis em:
www.fipe.org.br e www.abrainc.org.br

Mais informacdes: radarabrainc@fipe.org.br

ACRAING  fipe

ASSOClA AO BRAS”‘EIRA DE Fundac¢io Instituto de
INCORPURADORAS IMOB”.IARIAS Pesquisas Econdmicas




