Indicador Antecedente DRANC | fipe

LA

do Mercado Imobiliario

informe do 2° trimestre/2020

analise para Sao Paulo (SP)

Namero de alvaras para novos empreendimentos verticais cresce 13,4% no 2° trimestre

De acordo com as Ultimas informagdes disponibilizadas pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo (PMSP), compiladas
pela Fipe em parceria com a Abrainc — Associagdo Brasileira de Incorporadoras Imobilidrias, o nimero de alvaras
concedidos em S&o Paulo (SP) para construcdo de novos empreendimentos verticais* totalizou 946 projetos aprovados
nos Uultimos 12 meses, constituindo novo recorde da série histérica. Com base nos Ultimos dados, o Indicador
Antecedente do Mercado Imobilidrio — que acompanha a variacdo da quantidade acumulada de alvaras concedidos em
12 meses — encerrou junho com alta de 15,1% em Sao Paulo, resultado que reforca a trajetéria de expansdo da atividade
construtiva no municipio. Esse crescimento foi reforcado pelo resultado positivo no 2° trimestre, que contou com a

concessao de 161 alvaras para novos empreendimentos verticais* — alta de 13,4% em relagdo ao mesmo periodo de 2019.

Em termos de distribuicdo regional, a maior parte dos alvaras de empreendimentos concedidos nos ultimos 12 meses
encerrados em junho de 2020 envolveu novos empreendimentos verticais* na Zona Leste (regido que concentrou 46,3%
dos alvarés concedidos no periodo), sequida pela Zona Norte (22,4%), Zona Sul (16,8%), Zona Oeste (10,6%) e Centro
(3,9%). No 2° trimestre de 2020, a distribuicdo dos alvaras concedidos sequiu padrdo similar, ordenados da seguinte
forma: Zona Leste (40,4% do total), Zona Norte (26,1%), Zona Sul (16,8%), Zona Oeste (10,6%) e Centro (6,2%).

Em termos de variacdo, a analise segmentada do Indicador Antecedente do Mercado Imobilidrio evidencia o crescimento
do interesse imobilidrio em 4 das 5 zonas da capital paulista nos Ultimos 12 meses, com destaque para Zona Norte, onde
foi registrado avanco expressivo de 42,3% no volume de alvaras concedidos em relacdo aos 12 meses anteriores. Em
sequida, destacaram-se: Centro (+37,0%), Zona Leste (+20,0%) e Zona Sul (+8,9%). A Unica regido que ndo apresentou
crescimento no ndmero de alvards em 12 meses foi a Zona Oeste, com recuo de 25,9%. Resultados similares foram
observados na comparacdo entre o 2° trimestre de 2020 e o mesmo trimestre do ano anterior, periodo que contou com
aumento dos alvaras concedidos no Centro (+150%), Zona Norte (+55,6%), Zona Leste (+12,1%) e Zona Sul (+3,8%).

Nesse recorte, a Zona Oeste também foi a excecdo em termos de variagdo, com queda nos alvaras concedidos (-37,0%).

Principais resultados
Total de alvaras*, distribuicdo e variagdes para diferentes periodos

Ultimo trimestre*

Variacdo da
Regido distribuicdo em
Total de alvaras* Variacdo em relacdo  Distribuicdo relacio a0
no periodo ao 2° Tri de 2019 dos alvaras 29 tri de 2019
Sdo Paulo 161 +13,4% A 100,0% =
Centro 10 +150,0% A 6,2% +3,4p.p.
Zona Norte 42 +55,6%A 26,1% +7,1p.p.
Zona Sul 27 +3,8% A 16,8% -1,5p.p
Zona Leste 65 +12,1% A 40,4% -05p.p
Zona Oeste 17 -37,0%V 10,6% -8,5p.p
Ultimos 12 meses*
Regido Total de alvaras* Varig{j@é;) e Distribuicio ‘\/a.riagé? da
no periodo ,q‘fam' dde nos dos alvarss  distribuigdo nos
Ultimos 12 meses Gltimos 12 meses
Sdo Paulo 946 +15,1% A 100,0% =

Centro 37 +37,0% A 3,9% +0,6 p.p.
Zona Norte 212 +42,3% A 22,4% +4,3 p.p.
Zona Sul 159 +8,9% A 16,8% -1.0p.p
Zona Leste 438 +20,0% A 46,3% +19p.p.
Zona Oeste 100 -259%V 10,6% -59p.p

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) resultados correspondem aos perfodos encerrados em junho de 2020

Foram considerados alvaras de aprovacdo/aprovag

do e execugdo de novas edificagBes (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais

pavimentos), empreendimentos classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitagdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)

O Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario é desenvolvido com base na coleta, andlise e consolidacdo de dados sobre emissdo de alvarés para construgdo de
empreendimentos nos municipios brasileiros. Os informes e séries historicas estdo disponiveis em www.fipe.org.br e em www.abrainc.org.br




Indicador Antecedente

do Mercado Imobiliario

ANALISE DOS ALVARAS



EVOLUCAO DO NUMERO DE ALVARAS*

NuUmero mensal de alvaras* (volume):
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execucao
de novas edifica¢Ges (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3).



EVOLUCAO DO NUMERO DE ALVARAS*

Numero acumulado de alvaras* nos ultimos 12 meses (em volume):
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execucao
de novas edifica¢Ges (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3).



ALVARAS: TENDENCIA E CICLO DE LONGO PRAZO

Relagdo entre o nimero acumulado de alvaras em 12 meses e a tendéncia de longo prazo da série:
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| Diferenca % entre o NUmero Acumulado dos Alvaras em 12 meses x Tendéncia Longo Prazo

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execucao
de novas edificacées (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3).



EVOLUCAO DOS ALVARAS* POR ZONA

Volume acumulado de alvaras* nos Ultimos 12 meses (em volume), por zona
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Fonte:

Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacdo e execucao
de novas edifica¢Ges (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3).



EVOLUCAO DOS ALVARAS* AGREGADO E POR ZONA

NUmero anual de alvaras* totais e por zona:
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) resultados correspondem aos ultimos 12 meses encerrados em junho de 2020.
Foram considerados alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execugdo de novas edificagdes (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais
pavimentos), empreendimentos classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitagdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)



PARTICIPACAO DOS ALVARAS* POR ZONA

Participacdo anual dos alvaras* por zona:
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) resultados correspondem aos ultimos 12 meses encerrados em junho de 2020.
Foram considerados alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execugdo de novas edificagdes (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais
pavimentos), empreendimentos classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitagdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)



DISTRIBUICAO DOS ALVARAS* POR ZONA E DISTRITO

Distribuicdo em Sao Paulo (SP) por distritos

Distribuicdo em Sao Paulo (SP) por zonas
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) resultados correspondem aos ultimos 12 meses encerrados em junho de 2020.
Foram considerados alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execugdo de novas edificagdes (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais
pavimentos), empreendimentos classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitagdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)



Indicador Antecedente

do Mercado Imobiliario

INDICADORES POR ZONA



FEVOLUCAO DO INDICADOR - SAO PAULO (SP)

Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario na cidade de S&o Paulo (SP):

Distribuicao espacial dos alvaras

Evolucao mensal do Indicador (Municipio de Sao Paulo)
Proporcdo dos alvaras nos Ultimos 12 meses (em %)

Indicador base 100 = dezembro/2000
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Variacao anual do Indicador

em %
2018 2019 2020*

2571

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
196 M58 1451 11,7 1761 1579 2302 1780 1617 1402 1913 2470
-32% +254% +18,4% +2,5% -10,3% +458% -22,7% -92% -133% +36,4% +29,1% +151%

2000 2001 2002 2003 2004 2005

Indicador 100,0 95,1 1353 1291 1321 91,0 78,5 10,3
Variagdo - -4,9% +423% -4,6% +23% -311% -13,7% +40,5% +8,4%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) variagdo referente aos Ultimos 12 meses encerrados em junho de 2020.



FVOLUCAO DO INDICADOR — CENTRO

Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario do Centro de Sdo Paulo (SP):

Evolucao mensal do Indicador (Centro) Distribuicao espacial dos alvaras
Indicador base 100 = dezembro/2000 Propor¢do dos alvaras nos ultimos 12 meses (em %)
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Variacado anual do Indicador

em %
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*

1588 1529 1176 1588 217,6
-3,7% -231% +350% +37,0%

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012
Indicador 1000 170,6  176,5 2375 2765 1706 1176 17,6 70,6 882 1529 2294 2176 1941 3353 1824
Variagdo - +70,6% +3,4% +34,6% +16,4% -383% -31,0% 00% -40,0% +250% +73,3% +50,0% -51% -10,8% +72,7% -45,6% -12,9%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) variagdo referente aos Ultimos 12 meses encerrados em junho de 2020.



FVOLUCAO DO INDICADOR — ZONA NORTE

Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario da Zona Norte de Séo Paulo (SP):

Evolucao mensal do Indicador (Zona Norte) Distribuicao espacial dos alvaras
Proporcdo dos alvaras nos Ultimos 12 meses (em %)

Indicador base 100 = dezembro/2000
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Variacao anual do Indicador
em %

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*
Indicador 100,0 71,4 63,3 74,7 10,2 77,6 65,3 163,3 1286 1245 1408 1796 1796 136,7 3082 2592 2306 1653 2571 3653 4327
Variaggo - -28,6% -11,4% +18,0% +47,6% -29,6% -158% +150,0% -21,3% -32% +13,1% +275% 0  -23,9% +125,4% -159% -11,0% -28,3% +556% +42,1% +42,3%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) variagdo referente aos Ultimos 12 meses encerrados em junho de 2020.



FVOLUCAO DO INDICADOR — ZONA SUL

Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario da Zona Sul de Séo Paulo (SP):

Evolucdo mensal do Indicador (Zona Sul)
Indicador base 100 = dezembro/2000
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Variacao anual do Indicador
em %
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019  2020*
Indicador 1000 828 1248 1125 1076 800 648 848 910 81 979 31 986 876 1062 759 621 455 731 1207 1097
Variacgdo - -17,2% +50,8% -99% -4,4% -256% -19,0% +309% +73% -9,8% +193% +155% -128% -112% +213% -28,6% -182% -267% +60,6% +651% +8,9%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) variagdo referente aos Ultimos 12 meses encerrados em junho de 2020.



FVOLUCAO DO INDICADOR — ZONA LESTE

Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario da Zona Leste de Sdo Paulo (SP):

Distribuicao espacial dos alvaras

Evolucdo mensal do Indicador (Zona Leste)
Proporcdo dos alvaras nos Ultimos 12 meses (em %)

Indicador base 100 = dezembro/2000
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Variacao anual do Indicador

em %
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*

1770 2508 2508 3230 3656 4557 4213 6131 4803 4541 4590 5918 6492 7180
+417% 0 +288% +132% +24,7% -7,6% +455% -21,7% -55% +11% +289% +9,7% +20,0%

Indicador 100,0 1082 1361 1810 1492 93,4 1213
Variagdo - +8,2% +25,8% 33,06% -17,6% -374% +29,8% +45,9%

variagdo referente aos Ultimos 12 meses encerrados em junho de 2020.

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*



FVOLUCAO DO INDICADOR — ZONA OESTE

Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario da Zona Oeste de S&o Paulo (SP):

Distribuicao espacial dos alvaras

Evolucdo mensal do Indicador (Zona Oeste)
Proporcdo dos alvaras nos Ultimos 12 meses (em %)

Indicador base 100 = dezembro/2000
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Itaim Bibi

Variacao anual do Indicador

em %
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*
137,5 104,2

99,0 71,9 78,1 83,3 813 1042 1229 1063 1010 1156 979 91,7 65,6 94,8
+6,7% -2,5% +282% +18,0% -13,6% -49% +144% -153% -64% -284% +44,4% +451% -259%

Indicador 100,0 1042 1802 129,8 1438
Variacdo - +4,2% +73,0% -28,0% +10,8% -312% -274% +8,7%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) variagdo referente aos Ultimos 12 meses encerrados em junho de 2020.



VARIACAO E DISTRIBUICAO DOS ALVARAS*

Resumo do Indicador Antecedente do Mercado Imobilidrio por Zona em S&o Paulo (SP) no ultimo trimestre:

Variagao do Indicador no Municipio de Sdo Paulo e subdivises Distribuicdo espacial dos alvaras no municipio
Comportamento do Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario no Ultimo trimestre Proporc¢do dos alvaras no ultimo trimestre (em %)
+200%
Zona
+150,0% Oeste Centro
+150% 10,6% 6,2%
+100%
+55,6% Zona
+50% Norte
9 9 26,1%
+13:4% +3,8% +12,1% Zona °
-50% -37,0%
-100% ZonaOSul
Sdo Paulo Centro  Zona Norte  Zona Sul ~ Zona Leste Zona Oeste 168%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) Ultimo trimestre encerrado em junho de 2020.
Foram considerados alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execugdo de novas edificagdes (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais
pavimentos), empreendimentos classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitagdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)



VARIACAO E DISTRIBUICAO DOS ALVARAS*

Resumo do Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario por Zona em Sdo Paulo (SP) nos ultimos 12 meses:

Variagao do Indicador no Municipio de Sdo Paulo e subdivises Distribuicdo espacial dos alvaras no municipio
Comportamento do Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario nos dltimos 12 meses Proporcdo dos alvaras nos Ultimos 12 meses (em %)
+50%
+42,3% Zona
+40% +37,0% Oeste Centro
10,6% 0
+30% _ 39%
+20,0%
+20% +15,1%
+8,9% £ona
+10% e Norte
22,4%
0%
-10%
-20% Zona
-30% 55 99, Leste
= 46,3%
~40% Zona Sul
-50% 16,8%
Séo Paulo Centro  ZonaNorte Zona Sul  Zona Leste Zona Oeste

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) resultados correspondem aos ultimos 12 meses encerrados em junho de 2020.
Foram considerados alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execugdo de novas edificagdes (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais
pavimentos), empreendimentos classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitagdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)



RESUMO ANUAL - SAO PAULO (SP)

Resumo anual do Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario para o municipio de Sao Paulo:

Evolucdo anual do Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario
indice com Base 100 = dezembro/2000

Regido 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*
Sdo Paulo  100,0 95,1 135,3 129,1 1321 91,0 78,5 110,3 19,6 1158 1451 171,7 176,10 157,9 230,2 178,0 161,7 140,2 1913 247,0 2571
Centro 100,0 1706 176,5 237,5 2765 170,6 17,6 17,6 70,6 88,2 152,9 2294 217,6 1941 3353 182,4 158,8 1529 17,6 158,8 217,6
Zona Norte 100,0 74 63,3 74,7 10,2 77,6 65,3 163,3 1286 124,5 140,8 179,6 1796 136,7 308,2 2592  230,6 1653 2571 365,3 432,7

Zona Sul 100,0 82,8 124,8 125 1076 80,0 64,8 84,8 91,0 82,1 97,9 13,1 98,6 87,6 106,2 759 62,1 45,5 731 120,7 109,7
Zona Leste 100,0  108,2 136,1 181,0 1492 93,4 121,3 1770 2508 2508 3230 3656 4557 4213 6131 480,3 4541 4590  591,8 649,2 718,0
Zona Oeste 1000 1042 1802 1298  143,8 99,0 71,9 78,1 83,3 81,3 104,2 1229 1063 1010 15,6 97,9 91,7 65,6 94,8 137,5 104,2

Variacdo anual do Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario

Comparagdo anual do Indicador (% a. a.)

Regido 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020*

S&o Paulo - -4,9% +42,3% -4,6% +2,3% -31,1% -13,7% +40,5% +8,4% -3,2% +25,4% +18,4% +2,5% -10,3% +45,8% -22,7% -9,2% -13,3% +36,4% +29,1% +15,1%
Centro - +70,6% +3,4% +34,6% +16,4% -383% -31,0% 0,0% -40,0% +250% +73,3% +50,0% -51% -10,8% +72,7% -456% -129% -37% -231% +350% +37,0%
Zona Norte - -28,6% -1,4% +18,0% +47,6% -29,6% -158% +150,0% -21,3% -32% +131% +27,5% 0,0% -23,9% +1254% -159% -11,0% -283% +556% +42,1% +42,3%
Zona Sul - -17,2%  +50,8% -9,9%  -4,4% -256% -19,0% +309% +7,3% -98% +193% +155% -12,8% -11,2% +21,3% -286% -182% -26,7% +60,6% +651%  +89%
Zona Leste - +82% +258% +33,1% -17,6% -37,4% +29,8% +459% +41,7% 0,0% +28,8% +13,2% +247% -7,6% +455% -21,7% -55% +1,1% +289% +9,7% +20,0%
Zona Oeste - +4,2% +73,0% -280% +10,8% -31,2% -27,4% +87% +67% -2,5% +282% +18,0% -13,6% -49% +14,4% -153% -64% -284% +44,4% +451% -259%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) resultados correspondem aos ultimos 12 meses encerrados em junho de 2020.
Foram considerados alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execugdo de novas edificagdes (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais
pavimentos), empreendimentos classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitagdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)



Indicador Antecedente
do Mercado Imobiliario

Séries de dados em breve disponiveis em:
www.fipe.org.br e www.abrainc.org.br

Mais informacdes: indicadoresabrainc@fipe.org.br
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