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SOBRE A PARCERIA

A parceria entre a Fipe e a Abrainc é responsavel pelo desenvolvimento de indicadores e

estudos de interesse publico, relacionados ao desempenho do mercado imobiliario brasileiro:

v INDICADORES ABRAINC-FIPE: consolidacao de dados mensais sobre nivel de atividade e
outras variaveis de desempenho da incorporacao imobiliaria no Brasil (lancamentos,
vendas, distratos, entregas, oferta etc.), total e por segmentos, a partir de informacdes de

empresas associadas a Abrainc

v" RADAR ABRAINC-FIPE: acompanhamento das condices do mercado imobiliario
domeéstico desde 2004 por meio de 12 indicadores, cobrindo aspectos macro, oferta de

crédito, condicbes de demanda e ambiente setorial

v' Alem dos trabalhos regulares, a parceria também desenvolve ESTUDOS SOBRE TEMAS
ESPECIFICOS (ex.: impacto da cadeia da incorporacao imobiliaria no PIB brasileiro) m
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Indicador Antecedente

do Mercado Imobiliario

CONTEXTO, OBJETIVOS E
EXPERIENCIA INTERNACIONAL



CONTEXTO E OBJETIVO

= Diagndstico: relativa caréncia de indicadores e estatisticas regulares e publicos sobre

o mercado imobiliario em nivel local (municipios, distritos e bairros)

= |nspiracdo na experiéncia internacional: uso de informac6es de licencas e alvaras
(builiding permits) concedidos pelas prefeituras para acompanhar a movimentacao

dos agentes responsaveis pela atividade construtiva, tanto no tempo quanto espaco

= Disponibilidade de dados: uma parcela das prefeituras municipais divulgam relatérios
e bases de dados sobre alvaras concedidos para diferentes atividades relacionadas

em nivel local (por ex.. demolicBes, reforma, novas edificacdes etc.)

= QObjetivo: desenvolver indicadores regulares para a atividade construtiva e o mercado

imobiliario local, a partir dos dados publicos de alvaras emitidos pelas prefeituras i
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EXPERIENCIA INTERNACIONAL — NOVA YORK (EUA)

Em outros palises e cidades, como no caso de Nova York (EUA), os dados de alvaras (building

permits) sao utilizados para monitorar o nivel, o ritmo e o ciclo da atividade construtiva local,

por exemplo, através de mapas de calor. Ex.: Nova York - NYC Construction Dashboard:

Demolition Permits Density Time Series (2000 - 2018)

Demolition Permits HIGH
Year: 2018

Citywide Total: 2092
-8.65% from previous year

Community District with
Highest Permit Count: 407
Low

Demolition activity is prevalent in

and Flushing in Queens.

:::::

Localidades com alta na
atividade construtiva
(demolicoes)

Localidades com baixa

na atividade construtiva

(demolicoes)

New Building Permits Density Time Series (2000 - 2018

)
New Building Permits HIGH
Year: 2018
Citywide Total: 8085
2.36% trom previous year [ ]

Community District with
Highest Permit Count: 503

New Building permit activity .
confinues in North Brooklyn A ‘
and East New York, with some

‘This map shows
permits while darker sh:

Localidades com baixa
na atividade construtiva

(novas edificacées)

Localidades com alta na
atividade construtiva
(novas edificagdes)

Fonte: NYC Construction
Dashboard.
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EXPERIENCIA INTERNACIONAL — NOVA YORK (EUA)

A utilizacao dos dados de alvaras permite a construcao de ferramentas para avaliacdo da

atividade construtiva no espaco, além do seu monitoramento ao longo do tempo.

Ex.: Nova York (EUA) - NYC Construction Dashboard:

Permit Types by Community District (2018) Permits Time Series (2000 - 2018)
Permit Type
@Stacked O Expanded ONB Al @A2 ®A3 @ODM
L -

ALT1

ALTZ

ALTS

oM

Total

The data represenis 2018 permis issued
and renewad par Community Distnct. Glick
on the permit ypa 10 tm the fayer on/off.
Hover mouse over the map 1o view the
number of permits per type and the citywide
parcantage par Community District.

The greatest year-to-year increase in total number of permits issued occurred from 2003 to 2004 where New Building permits increased by 20%
and Demaolitions increased by 27%. This upward surge continued through 2005, but was followed by a six year period of decline. However, since
2013, New Building and Demolition permits have again steadily increased. While in 2018 there was a slight decrease in New Building and
Demglition permits since the previous year, there has been a 44% increase in these type of permits since 2013,

Fonte: NYC Construction Dashboard.
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EXPERIENCIA INTERNACIONAL — MERCADO LOCAL

Evolucdo dos numero de novas unidades privadas residenciais (new private housing

units) aprovadas em alvaras em Nova York (EUA) — volume acumulado em 12 meses:
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Fonte: Federal Reserve Bank of St. Louis. Elaboragéo: Fipe.
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EXPERIENCIA INTERNACIONAL — LONGO PRAZO

Em milhdes de unidades

Evolucao dos numero de novas unidades privadas residenciais aprovadas em alvaras nos Estados

Unidos (de acordo com o numero de unidades por edificacdo) — volume acumulado em 12 meses:
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—— Edificacdes com 1 unidade —— EdificagGes com 2 a 4 unidades —— Edificag6es com 5 ou mais unidades

Fonte: Federal Reserve Bank of St. Louis. Elaboragéo: Fipe.
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Indicador Antecedente

do Mercado Imobiliario

CONCEITOS, METODOLOGIA E
DESENVOLVIMENTO DO INDICADOR
PARA SAO PAULO (SP)



CONCEITOS

Segundo o Sistema de Licenciamento de Construcbes (SLC), da Prefeitura

Municipal de Sao Paulo (SP):

Alvara ¢ o documento que autoriza a aprovacdo de projetos, a execucdo de obras e/ou

a instalacao de equipamentos transitorios, tais como gruas e tapumes

O alvara é emitido mediante a observancia da legislagdo em vigor, das normas téecnicas
aplicaveis e do recolhimento da taxa de emissdo. O prazo de vigéncia do alvara é

predeterminado, sendo passivel de renovacao mediante nova solicitacao.

Exemplos de Alvaras incluem: Alvara de Aprovacdo de Edificacdo Nova; Alvara de
Aprovacdo de Reforma, Alvara de Execucdo de Edificacdio Nova, Alvara de Execucdo de
Reforma, Alvara de Demolicdo, Alvara de Desdobro de Lote, Alvara de Remembramento

de Lote; Alvara de Remembramento e Desdobro de Lote etc.
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ETAPAS ANTERIORES E POSTERIORES AOS ALVARAS

ETAPAS ESTRATEGICAS/ ETAPAS BUROCRATICAS
INTERNAS A EMPRESA
Eecies Prévios de vicrcaco At Entrada do projeto na prefeitura
............ > Atendimento de Comunique-se de varios 6rgdos
Prospeccdo de Terrenos Viaveis (ex.: em Sdo Paulo: Sehab, Depave, Cetesb, CET, Condephadat,

Anélise e Aquisicdo do Terreno

Definicdo e Desenho do Projeto -

Conpresp, Decont, Emurb etc.)

At

Emissédo do Alvara de Aprovagéo de Edificagdo Nova/
Aprovacédo e Execucdo de Edificagdo Nova

At

O processo de aprovacdo representa o Montagem juridica do memorial de incorporacdo

primeiro momento de conhecimento
publico de todos os empreendimentos
planejados, antecipando-se as etapas

de mercado: langamentos, as vendas,

Contatos formais com agentes

At

Registro da Incorporagdo em

a construggo e entrega dos iméveis B Cartorios de Registro de Imoveis

ETAPAS DE MERCADO

A\t

v
Montagem do plantdo de
vendas, apartamento decorado
e material de marketing

JAN

Lancamento
Construcao
Vendas

Entrega

Pds-Venda

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em informacdes no Guia "O ciclo da Incorporagdo Imobilidria”, publicagdo da Abrainc.
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FATORES QUE AFETAM A EMISSAO DE ALVARAS

O volume de alvaras ¢ resultado de diferentes fatores, incluindo:
= Saude financeira e capacidade de investimento das empresas

= Estratégia, planejamento e publico-alvo das empresas

= Confianca e expectativa dos empresarios do setor

= CondicOes de oferta de recursos e insumos para o setor

= (Oferta, localizacao e preco de terrenos viaveis para construcao

» |egislacdo e normas técnicas, urbanisticas e ambientais

= Procedimentos, custos e tramites burocraticos

= Conjuntura e aspectos especificos da politica em cada localidade
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PRAZO ENTRE PEDIDO E APROVACAQO DO ALVARA*

O prazo entre a data de autuagdo e a data de aprovagao dos alvaras tem recuado nos ultimos anos,

provavelmente, por esforcos da prefeitura e reducao dos entraves burocraticos e do tempo de tramitacao:
10%

D — |
9% 5 Mediana Nos ultimos 3 anos, 50% dos alvaras emitidos pela
! Ultimos 3 anos . . ;
8% : - 1'2,9 Meces Prefeitura de Sao Paulo demorou até 12,9 meses
| para aprovagao. Comparativamente, nos ultimos 12
7% !
| — meses, esse prazo recuou para até 9,8 meses Ml
8 6% 5
I :
T 5% :
S
o 4%
3%
2%
Mediana
1% Ultimos 12 meses
9,8 meses <«
O% I T T T T T T T T T T I T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T I T T T T T T I T T T I T T T T T T | T T T T I
o - - 6 - - 122 - - 18 - - 24 - - 30 - - 36 - - 42 - - 48 - - 5 - - €0
meses meses

——Ultimos 3 anos ——Ultimos 12 meses

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacdo e execucao de novas edificacdes (incluindo reconsideracoes
de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos classificados como habitacdo de interesse social (HIS), me conjuntos residenciais horizontais (R2H-3).
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~

PRAZO ENTRE APROVACAQO DO ALVARA* E LANCAMENTO

.
.

No final do histérico disponivel (meados de 2012), o prazo

mediano entre a aprovacdo do alvara e o lancamento de
empreendimentos residenciais era de 3 meses em S&o Paulo H
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacdo e execucdo de novas edificacdes (incluindo reconsideracoes

de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos classificados como habitagdo de interesse social (HIS) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3).
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ETAPAS DE DESENVOLVIMENTO DO INDICADOR

A elaboracdo do indicador envolveu uma série de etapas:

= (oleta e armazenamento de dados brutos de alvaras emitidos pela Prefeitura

Municipal de Sao Paulo desde janeiro de 2000 até marco de 2019 (Ultimo més)
= (Consolidacdo e homogeneizacdo dos dados (campos, acentuacdo, formatacao)

= Filtragem da base de dados processada com aplicacao de critérios para mapear o

comportamento da atividade construtiva/ciclo da incorporacao imobiliaria
= Georeferenciamento de todos os enderecos dos alvaras de interesse*
= Avaliacdo metodoldgica e estudos comparativos

= Producdo dos indicadores agregados para o municipio de Sao Paulo e sub-regides

(Centro, Zona Norte, Zona Oeste, Zona Leste e Zona Sul)

* Processo automatizado de georreferenciamento, sujeito a erros e limitages das bases de dados. Inclui, além dos alvaras ja indicados, alvaras de reforma.
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CRITERIOS NA SELECAO DOS ALVARAS

Com base em todos os dados coletados e processados, a Fipe selecionou, em conjunto com a

Abrainc e empresas associadas, critérios para um recorte dos alvaras mais aderente a atividade

construtiva ou ao ciclo da incorporagao (tanto residencial quanto comercial):

= Alvaras de Aprovacdo de Edificacao Nova
= Alvaras de Aprovacdo e Execucao de Edificacao Nova
= Reconsideracdes de Despacho de Aprovacao de Edificacdo Nova

=  Reconsideracdes de Despacho de Aprovacao e Execucdo de Edificacdo Nova

Adicionalmente, no tocante as caracteristicas descritivas dos alvarads supracitados, foram

considerados os seguintes critérios para refinar a selecdo:

= Alvaras explicitamente marcados como ‘empreendimentos verticais” (na auséncia desta
informacao, empreendimentos que incluiam ao menos um edificio de 4 ou mais pavimentos)
= Alvaras de empreendimentos classificados como Habitacéio de Interesse Social (HIS), Habitacdo de

Mercado Popular (HMP) ou conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)

ABRAINC - FIPE | INDICADOR ANTECEDENTE DO MERCADO IMOBILIARIO MAI0/2019



Indicador Antecedente

do Mercado Imobiliario

VOLUME DE ALVARAS
EM SAO PAULO (SP)



EVOLUCAO MENSAL DO NUMERO DE ALVARAS*
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execucao
de novas edificacées (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)
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FVOLUCAO MENSAL DO NUMERO MEDIO DE UNIDADES (APENAS VERTICAIS)*
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovagdo/aprovacéo e execucdo
de novas edificages (incluindo reconsideracées de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos).
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EVOLUCAO MENSAL DO TOTAL DE UNIDADES (APENAS VERTICAIS¥)
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovagdo/aprovacéo e execucdo
de novas edificages (incluindo reconsideracées de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos).
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EVOLUCAO MENSAL DO TOTAL DE UNIDADES (VERTICAIS*) - ACUM. EM 12 MESES
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovagdo/aprovacéo e execucdo
de novas edificages (incluindo reconsideracées de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos).
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EVOLUCAO DO VOL. DE ALVARAS ACUMULADOS EM 12 MESES*
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—— NUmero de Alvaras (acumulado em 12 meses) e Tendéncia de longo prazo

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execucao
de novas edificacées (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)
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ALVARAS* - TENDENCIA E CICLO DA INCORPORACAO
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| Diferenca % entre o Numero Acumulado dos Alvaras em 12 meses x Tendéncia Longo Prazo

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execucao
de novas edificacées (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)
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VOLUME ANUAL DE ALVARAS* E EMPREGO NA CONSTRUCAO DE EDIFICIOS
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Fonte: RAIS e Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacao/aprovacao e
execucéo de novas edificacdes (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)
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VOLUME ANUAL DE UNIDADES VERTICAIS* X LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS
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Fonte: Secovi e Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovagdo/aprovacdo e
execucdo de novas edificacées (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos).
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Indicador Antecedente

do Mercado Imobiliario

VOLUME DE ALVARAS POR
ZONA EM SAO PAULO (SP)



EVOLUCAO DO VOLUME DE ALVARAS POR ZONA — ACUM. EM 12 MESES
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execucao
de novas edificacées (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)

ABRAINC - FIPE | INDICADOR ANTECEDENTE DO MERCADO IMOBILIARIO

MAIO/2019



VOLUME ANUAL DOS ALVARAS — AGREGADO E POR ZONA
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execucao
de novas edificacées (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)
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PARTICIPACAO ANUAL DOS ALVARAS POR ZONA EM SAO PAULO (SP)
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execucao
de novas edificacées (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)
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DISTRIBUICAO ESPACIAL DOS ALVARAS - ULTIMOS 12 MESES

Distribuicdo em Sao Paulo (SP) por zonas Distribuicdo em Sao Paulo (SP) por distritos
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovagdo/aprovacéo e execucao
de novas edificacées (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)
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Indicador Antecedente

do Mercado Imobiliario

PRINCIPAIS RESULTADOS



PRINCIPAIS RESULTADOS — SAQ PAULO (SP)

Como resultados das etapas e critérios, foram obtidos:

= Série historica entre janeiro/2000 a mar¢o/2019 (Ultimo més)

= Base de dados com 66 mil alvaras coletados (de todos 0s tipos)

= Cerca de 10 mil alvaras selecionados pelos critérios de interesse,
incluindo empreendimentos residenciais e comerciais

= Cerca de 22 mil alvaras com enderecos georreferenciados*

= 6 Indicadores: 1 municipal + 5 zonas (Centro, ZN, ZL, ZO, ZS)

= Possibilidade de analise desagregada por bairros/distritos (IBGE)

* Processo automatizado de georreferenciamento, sujeito a erros e limitages das bases de dados. Inclui, além dos alvaréas ja indicados, alvaras de reforma.
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EVOLUCAO MENSAL DO INDICADOR

Para producdo do Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario, foi calculado um

indice que capta o volume acumulado de alvaras em 12 meses, selecionados de acordo

com os critérios de nova edificacdo vertical*:
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execucao
de novas edificacées (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)
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VARIACAO MENSAL DO INDICADOR

O comportamento do Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario ao longo do

tempo, portanto, reflete a variacao do volume acumulado em 12 meses dos alvaras
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Abrainc

-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execucao
de novas edificacées (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)
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EVOLUCAO DO INDICADOR — MUNICIPIO DE SAO PAULO (SP)

Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario na cidade de S&o Paulo (SP):

Evolucao mensal do Indicador (Municipio de Sao Paulo)
Indicador base 100 = dezembro/2000

Distribuicao espacial dos alvaras
Proporcdo dos alvaras nos Ultimos 12 meses (em %)
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Variacao anual do Indicador
mO
em % 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019*
Indicador 100,0 95,1 1353  131,5 132,1 91,0 78,5 110,3 19,6 1158 1451 171,7 1691 1579 230,2 1780 1617 1402 1913 228,5
Variagdo - -49% +42,3% -2,8% +04% -311% -13,7% +40,5% +8,4% -32% +254% +18,4% -1,5% -6,7% +458% -22,7% -92% -13,3% +36,4% +80,5%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) variagdo nos Ultimos 12 meses.
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FVOLUCAO DO INDICADOR — CENTRO

Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario do Centro de Sdo Paulo (SP):

Distribuicao espacial dos alvaras

Evolucdo mensal do Indicador (Centro)
Indicador base 100 = dezembro/2000 Proporcdo dos alvaras nos ultimos 12 meses (em %)
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Variacao anual do Indicador

O,
em % 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Indicador 100,0 170,6  176,5 2378 2765 1706 176 1176 706 882 1529
-40,0% +25,0% +73,3% +50,0% -4,8% -11% +72,7% -456% -12,9% -3,7% -23,1% +0,0%

2009 2010  20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018  2019*
2294 2184 1941 3353 1824 1588 1529 1176 141,2

Variacgo -  +70,6% +3,4% +348% +163% -383% -31,0% 0,0%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) variagdo nos Ultimos 12 meses.
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EVOLUCAO DO INDICADOR — ZONA NORTE

Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario da Zona Norte de Séo Paulo (SP):

Evolucao mensal do Indicador (Zona Norte) Distribuicao espacial dos alvaras
Proporcdo dos alvaras nos Ultimos 12 meses (em %)

Indicador base 100 = dezembro/2000
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Variacao anual do Indicador

O,
em % 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018  2019*
653 1633 1286 1245 1408 1796 1691 1367 3082 2592 2306 1653 2571 3061

+97,4%

Indicador 100,0 71,4 63,3 74,7 10,2 77,6
Variagdo - -28,6% -11,4% +181% +475% -29,6% -158% +150,0% -213% -3,2% +131% +27,5% -59% -191% +1254% -159% -11,0% -28,3% +55,6%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) variagdo nos Ultimos 12 meses.
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EVOLUCAO DO INDICADOR — ZONA SUL

Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario da Zona Sul de Séo Paulo (SP):

Distribuicao espacial dos alvaras

Evolucdo mensal do Indicador (Zona Sul)
Proporcdo dos alvaras nos Ultimos 12 meses (em %)

Indicador base 100 = dezembro/2000
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Variacao anual do Indicador

9
em % 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Indicador 100,0 82,8 1248 1166 1076 80,0 648 84,8 91,0 82,1 97,9
Variacgo - -17.2% +508% -6,6% -7,7% -256% -190% +309% +73% -98% +19,3% +155% -18,9%

2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018  2019*
13,1 91,7 876 1062 759 62,1 45,5 731 97,2
-4,5% +21,3% -28,6% -182% -26,7% +60,6% +156,4%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) variagdo nos Ultimos 12 meses.
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FVOLUCAO DO INDICADOR — ZONA LESTE

Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario da Zona Leste de Séo Paulo (SP):

Evolu¢do mensal do Indicador (Zona Leste) Distribuicao espacial dos alvaras
Indicador base 100 = dezembro/2000 Proporcdo dos alvaras nos ultimos 12 meses (em %)
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Variacao anual do Indicador

O,
em % 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018  2019*

Indicador 100,0 108,2 1361 1822 1492 934 1213 1770 2508 250,8 3230 3656 4351 4213 6131 4803 4541 4590 5918 6492
Variacdo - +8,2% +258% 33,93% -181% -37,4% ##### +459% +41,7% 0  +28,8% +13,2% +19,0% -3,2% +455% -21,7% -55% +11% +289% +54,1%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) variagdo nos Ultimos 12 meses.
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FVOLUCAO DO INDICADOR — ZONA OESTE

Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario da Zona Oeste de Sdo Paulo (SP):

Evolucdo mensal do Indicador (Zona Oeste)
Indicador base 100 = dezembro/2000

Distribuicao espacial dos alvaras
Proporcdo dos alvaras nos Ultimos 12 meses (em %)

250
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Variacao anual do Indicador
[0}
em % 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019*
Indicador 100,0 104,2 180,2 1319 143,8 99,0 71,9 78,1 83,3 81,3 1042 1229 1084 1010 15,6 97,9 91,7 65,6 94,8 135,4
Variagdo - +4.2% +73,0% -268% +9,0% -31,2% -274% +8,7% +6,7% -2,5% +282% +18,0% -11,8% -6,8% +14,4% -153% -6,4% -28,4% +44,4% +140,7%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de S&o Paulo. Nota: (*) variagdo nos Ultimos 12 meses.
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VARIACAO E DISTRIBUICAO DOS ALVARAS EM SAO PAULO (SP)

Variacdo do Indicador no Municipio de S&o Paulo e subdivisbes Distribuicdo espacial dos alvaras no municipio
Comportamento do Indicador Antecedente do Mercado Imobilidrio nos Ultimos 12 meses Proporcdo dos alvaras nos Ultimos 12 meses (em %)
+180% Zona
9 Oeste Centro
160% +156,4% 15.5% 2.9%
+140,7%
+140% Zona
Norte
+120% 17,8%
+100% +97,4%
+80,5%
+80%
+60% +54,1%
+40%
Zona Sul
+20% 16,8%
+0,0% Zona Leste
0% 47,1%
Sdo Paulo Centro Zona Norte Zona Sul Zona Leste  Zona Oeste

B S3o0 Paulo M Centro [OZonaNorte [OZonaSul BZonaleste M Zona Qeste

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execucao
de novas edificacées (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)
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RESUMO ANUAL - SAQ PAULO (SP)

Resumo anual do Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario para o municipio de S&o Paulo:

Evolucdo anual do Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario
indice com Base 100 = dezembro/2000

Regigo 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 UI’:IaneWSes;Z
Séo Paulo 100,0 951 135,3  131,5 1321 91,0 78,5 10,3 19,6 115,8  145,1 171,7 1691 157,9 230,2 178,0 1617 140,2 191,3 228,5
Centro 100,0 170,6 176,5 237,8  276,5 170,6 17,6 17,6 70,6 88,2 152,9 229,4 218,4 1941 335,3 182,4 158,8 152,9 17,6 141,2
Zona Norte 100,0 71,4 63,3 74,7 10,2 77,6 65,3 163,3 128,6 124,5 140,8 179,6 169,1 136,7 308,2 259,2  230,6  165,3 2571 306,1
Zona Sul 100,0 82,8 124,8 16,6 107,6 80,0 64,8 84,8 91,0 82,1 97,9 13,1 91,7 87,6 106,2 759 62,1 45,5 731 97,2
Zona Leste 100,0 1082 136,1 182,2 1492 93,4 121,3 177,0 2508  250,8 3230 3656 4351 421,3 613,1 480,3 4541  459,0 591,8 649,2
Zona Oeste 100,0 104,2 180,2 131,9 143,8 99,0 71,9 78,1 83,3 81,3 104,2 122,9 108,4 101,0 15,6 97,9 91,7 65,6 94,8 135,4
Variacao anual do Indicador Antecedente do Mercado Imobiliario
Comparagéo anual do Indicador (% a. a.)

Regido 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Ul;n;s;@
S#o Paulo = -4,9% +42,3% -2,8% +0,4% -31,1% -13,7% +40,5% +8,4% -3,2% +25,4% +18,4% -1,5% -6,7% +458% -22,7% -9,2% -13,3% +36,4% +80,5%
Centro - +70,6% +3,4% +34,8% +16,3% -383% -31,0% 0,0%  -40,0% +250% +73,3% +50,0% -4,8% -M1% +72,7% -456% -129% -3,7% -23,1% +0,0%
Zona Norte - -28,6% -11,4% +181% +47,5% -29,6% -15,8% +150,0% -21,3% -32% +131% +27,5% -59% -19,1% +125,4% -159% -11,0% -283% +556% +97,4%
Zona Sul - -17,2%  +50,8% -6,6%  -7,7% -256% -190% +309% +7,3% -98% +193% +155% -189% -45% +21,3% -28,6% -182% -26,7% +60,6% +156,4%
Zona Leste - +8,2% +258% +33,9% -181% -37,4% +29,8% +459% +41,7% 0,0% +288% +132% +19,0% -3,2% +455% -21,7% -55% +1,1% +28,9% +54,1%
Zona Oeste - +4,2%  +73,0% -26,8% +9,0% -31,2% -27,4% +87% +6,7% -2,5% +282% +18,0% -11,8% -6,8% +14,4% -153% -6,4% -28,4% +44,4% +140,7%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo. Nota: (*) foram incluidos alvaras de aprovacdo/aprovacéo e execucao
de novas edificacées (incluindo reconsideracdes de despacho) para empreendimentos verticais (4 ou mais pavimentos), empreendimentos
classificados como Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e conjuntos residenciais horizontais (R2H-3)
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DIVULGACAO E PROXIMOS PASSOS

Os resultados serdo disponibilizados nos sites da Fipe e da Abrainc:

- Frequéncia da divulgacdo: informes e atualizaces trimestrais

- Séries historicas mensais (desde janeiro/2000)

Futuramente, serdo desenvolvidos novos indicadores, ferramentas
e desagregacbes com 0s dados do Municipio de Sdo Paulo (SP),

bem como indicadores para outros municipios brasileiros m
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Indicador Antecedente
do Mercado Imobiliario

Séries de dados em breve disponiveis em:
www.fipe.org.br e www.abrainc.org.br

Mais informacdes: indicadoresabrainc@fipe.org.br
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